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1.PREMESSE,SCOPO DELLA STIMA E DATI GENERALI

Il sottoscritto Geom. Gabriele Dapra, iscritto all’Ordine dei Geometri e Geometri Laureati della
Provincia di Pavia con il n. 2134, iscritto all’Albo CTU e Periti Consulenti Tribunale di Pavia al n.
178 specializzazioni Edilizia, valutazioni, stime, divisioni, con studio in Bressana Bottarone (Pv)
via A. Depretis 89,in seguito all’incarico conferitogli dal Responsabile Servizio Tecnico
Manutentivo Comune di Pinarolo Po con determina n 20 del 27 maggio 2025 proprietario del
fabbricato d’abitazione oggetto di stima, ha provveduto quale tecnico libero professionista alla
redazione della presente relazione di stima.

Lo scopo della presente relazione di stima & la determinazione del piu probabile valore di
mercato, alla data 31 maggio 2025,del fabbricato d’abitazione ubicato nel Comune di Pinarolo
Po (Pv) Via Agostino Depretis n. 125

Le valutazioni e la stesura della presente perizia di stima sono state effettuate in seguito
all’espletamento delle seguenti attivita:

a) accertamenti ed indagini attraverso l'esame della documentazione fornita dalla

proprieta ed esperita tramite Enti
b) indagine di mercato presso operatori del settore immobitiare, liberi professionisti ed
agenti di intermediazione immobiliare, banche dati liberamente consultabili ,Agenzia

Entrate
c) sopralluogo effettuato il 27 maggio 2025

2. DESCRIZIONE GENERALE DEL BENE OGGETTO DI STIMA
2.1 TIPO,CARATTERISTICHE GENERALI E DESTINAZIONE

ILfabbricato d’abitazione oggetto di stima si trova all’interno di una area cortilizia con accesso
dalla piazza Umberto collegata alla via comunale ed & composto da sei bilocali con servizi.
ingresso, vano scala , disimpegno e locale tecnico con accesso dall’esterno in comune e
piccola area giardino con accesso pedonale alle unita immobiliari come di seguito distinti:

- tre bilocali di abitazione al piano terra costituiti da cucina, camera servizio e disimpegno;
- tre bilocali di abitazione al piano primo costituiti da cucina, camera, servizio e disimpegno;
- vano scala con atrio ingresso interno e corridoio in comune agli alloggi;

- al piano terra locale tecnico con ingresso dal piccolo giardino .

La proprieta usufruisce di accesso pedonale e carraio senza sosta passando dall’androne alla
piazza comunale.



L'immobile & stato oggetto diintervento di recupero edilizio per lavori di trasformazione alloggi
sociali per anziani come da Permesso di Costruire in data 04/10/2008 n. 10 /2008 i cui lavori
risultano iniziati il 20/04/2009 ed ultimati il 31/12/2009.

Le unita immobiliari sono dotate di Attestato di Prestazione Energetica codice identificativo
18115-000007/14 classe energetica C valido fino al 25/03/2024 e pertanto dovra essere
riaggiornato alla situazione attuale.

2.2 UBICAZIONE E CONFINI

L'immobile oggetto di stima & ubicato in Via A. Depretis n. 125 Comune di Pinarolo Po (Pv) in
zona centrale , il bene & caratterizzata dalla esistenza di accesso pedonale e carraio diretto

dalla piazza.

Il fabbricato confina in corpo unico nel Catasto terreni Fg.10 A da Nord in senso orario con la
particella 1323 est particelle 934 e 1326 ,sud particella 148, ovest particella 1299 e comunque
nello stato di fatto.

2.3 DATI CATASTALI

L'immobile oggetto di stima & stato individuato a seguito tipo mappale presso UUfficio
Provinciale Territorio di Pavia prot. 2021 Pv 40641 in data 12/07/2021 e con denunce di
variazione protocollo n. 2013/ PV 0157654 in data 02/12/2013 e dichiarazione di fabbricato
urbano catasto Fabbricati in data 11/12/2013 protocollo PV 0165849, risulta essere
regolarmente accatastato al Catasto Fabbricati nel seguente modo:

Comune di Pinarolo Po (G671) ( PV)- Catasto dei fabbricati:

Fg.10 particella 927 sub.2 via A. Depretis n 125, piano T categoria A/3 classe 2 consistenza
2,5 vani ,superficie catastale mq 40 -totale escluse aree scoperte 40 mq ,rendita catastale €

94,25
Fg.10 particella 927 sub.3 ,via A.Depretis n. 125 piano T,categoria A/3 classe 2 consistenza 3

vani , superfice catastale mq 53, totale escluse aree scoperte 53 mq , rendita catastale €
113,10

Fg.10 particella 927 sub. 4 yvia A. Depretis n.125 ,piano T categoria A/3,classe 2 ,vani 2,5
superfice catastale mq 44 ,totale escluse aree scoperte mq 44, rendita catastale € 94,25

Fg.10 particella 927 sub.5, via A. Depretis 125, piano 1, categoria A/3 classe 2, consistenza
2,5 vani ,superfice catastale mq 41 totale, escluse aree scoperte mq 41 rendita catastale €

94,25

Fg.10 particella 927 sub. 6 via A. Depretis 125, piano 1,categoria C/6,classe 2,consistenza 3
vani superfice catastale mq 53 totale, escluse aree scoperte mq 53, rendita catastale €113,10

Fg.10 particella 927 sub.7 ,via A. Depretis 125,piano 1, categoria A/3,classe2, consistenza 2,5
vani ,superfice catastale mq 51 totale ,escluse aree scoperte mq 51, rendita catastale € 94,25



Intestazione proprieta : Comune di Pinarolo Po c.f. 00473180180 sede in Pinarolo Po (PV)
proprieta 1/1

2.4 POPRIETA’ E PROVENIENZA

L'immobile oggetto di stima risulta essere di proprieta del Comune di Pinarolo Po per donazione
Atto Notaio Accolla Francesco del 16 marzo 2000 repertorio n. 151071/ 12453

2.5. SITUAZIONE URBANISTICA

Nelvigente PGT alla data della presente stima 'immobile & compreso in una area definita come
ambiti residenziali del tessuto storico-A- normato dagli Articoli 18- 19 -21-22 -PdR-Norme
Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole del PGT.

2.5.1 SITUAZIONE AUTORIZZATIVA EDILIZIA E CONFORMITA’ CATASTALE

IL fabbricato & stato oggetto di intervento di recupero con lavori di trasformazione eseguito a
cura del Comune di Pinarolo Po con Permesso di Costruire rilasciato in data 04/10/2008 n.
10/2008 i lavori risultano iniziati 20/04/2009 ed ultimati il 31/12/2009 come risulta dagli atti

del Comune.

Oltre ai titoli edilizi indicati successivamente non sono state effettuate opere o mutamenti che
avrebbero richiesto autorizzazioni garantendone quindi la regolarita edilizia anche dal punto di
vista amministrativo. La rappresentazione catastale dell’immobile corrisponde ed & conforme
allo stato di fatto e non modifica i dati di classamento e rendita attribuiti.

3. RELAZIONE TECNICA

3.1 CONSISTENZE

L'immobile € composto da:

- tre alloggi al piano terra ciascuno con cucina, camera disimpegno e servizio;
- tre alloggi al piano primo ciascuno con cucina, camera disimpegno e servizio;

- completano la costruzione ampio ingresso con vano scala e locale tecnico al piano terra con
ingresso diretto dal giardino.

La superficie in pianta planimetrica risulta essere di mq 160,00 circa comprese parti comuni
escluso piccolo giardino.

Le altezze interne dei locali sono dicm. 270
Specifiche abitazione -misure indicative riferimento sopralluogo 27 maggio 2025

Superficie netta locali alloggi sociali identificati Catasto fabbricati alla particella 927 con i
subalterni seguenti:



-Alloggio piano terra subalterno 2- mqg 29,00
-Alloggio piano terra subalterno 3 -mq 40,00
-Alloggio piano terra subalterno 4-mgq 34,00
-Alloggio piano primo subalterno 5-mq 29,00
- Alloggio piano primo subalterno 6 -mq 40,00
-Alloggio piano primo subalterno 7-mq 40,00
- Parti comuni:

- Ingresso, vano scala, corridoio- mqg 28,00

- Locale tecnico mq 4,00

Superficie netta abitazione mq 244,00

Calcolo della superficie commerciale - Superficie netta mq 244,00 x coeff.12% = mqg 305,00
circa

La superficie commerciale € stata calcolata come da DPR n.138 del 23 marzo 1998 e come da
norme UNI EN 15733/2011

3.2 CARATTERISTICHE ARCHITETTONICHE E TECNICHE
FINITURE E IMPIANTISTICA

Limmobile i in oggetto & composto da un fabbricato di due piani fuori terra in corte arretrata
dalla Piazza Umberto [°, il tutto & raccordato con un percorso interno tramite androne sino al
girdinetto antistante ingresso palazzina alloggi- La costruzione & ad uso abitativo realizzato dal
Comune a scopi sociali & da considerarsi per finiture e stato di conservazione di medio livello.
Gli impianti di riscaldamento, elettrico, rete idrica sono condominiali collegati alle reti
adduttrici , Uimpianto fognario & condominiale con scarico nella rete comunale, esistono gli
impianti telefonici e TV con prese di utenza negli alloggi

3.3 VETUSTA’FISICA ED OBSOLESCENZA FUNZIONALE

Ai fini esclusivi della presente perizia di stima, per poter calcolare il valore del bene in oggetto,
lo scrivente ritiene di dover applicare un coefficiente di deprezzamento considerate le attuali
condizioni del fabbricato ed assegnati in locazione con finalita sociali dalla Amministrazione

Comunale..

Tale coefficiente di deprezzamento & stato calcolato considerando per il cespite in oggetto, la
dotazione impiantistica, la distribuzione planimetrica idonea alle necessita per le quali la
costruzione é stata realizzata, la vetusta .

3.4 STATO DI CONSERVAZIONE

Ledificio risente del periodo di costruzione e di manutenzione eseguiti nel corso degli anni
pregressi, necessita pertanto alcuni interventi manutentivi per garantire Uefficienza e la
funzionalita degli impianti secondo normative vigenti, ripresa di alcune parti intonaco facciate



esterne, opere da pittore sia esterne che interne . Manutenzione del giardino e del
camminamento di collegamento con il corsello della corte interna.

3.5 CONDIZIONI LOCATIVE,VINCOLI E SERVITU’

Secondo quanto accertato dallo scrivente con l’analisi della documentazione in suo possesso,
il cespite oggetto di stima risulta libero da vincoli, iscrizioni pregiudizievoli. Limmobile
attualmente & occupato con canoni variabili da € 124- 144 ,00 e € 167,00 secondo le
dimensioni degli alloggi- Esistono attribuzioni delle quote millesimali per ogni singolo alloggio
e regolamento per lutilizzo delle parti comuni predisposto nel 2011 ed approvato dalla
Amministrazione Comunale con apposita delibera.

4. VALUTAZIONE
4.1 INDAGINE DI MERCATO

Allo scopo di determinare il pilt probabile valore dell’unita immobiliare, sono state effettuate
indagini conoscitive presso le seguenti fonti di informazione :

Agenzia Entrate -OMI- banca dati 2° semestre 2024-operatori immobiliari ,consulenti tecnici,
agenzie immobiliari

Le fonti interpellate hanno dato informazioni concordi relativamente a quanto di seguito
descritto:

-lattivita di compravendita di fabbricati ad uso abitazione, con dimensioni e tipologia analoga
a quella dell’'unita in oggetto riscontra nella zona di appartenenza una modesta consistenza di

richieste.
4.2 CRITERIO DI STIMA

Premesso che lo scopo principale della presente perizia di stima & la determinazione del pil
probabile valore a Maggio 2025 del bene in oggetto, si proporra tale valore con la media dei
valori determinati con il metodo “ sintetico-comparativo” (criterio di mercato), considerando la
ubicazione, le condizioni generali, servitl, stato conservativo ,riferito al valore economico
medio zonale corrente. Il risultato & da intendersi riferito e limitato alla data in cui sono state
effettuate le indagini escludendo qualsiasi considerazione di natura previsionale come pure
potrebbe non corrispondere al prezzo ottenibile in sede di compravendita, in quanto
quest’ultimo dipende sempre da situazioni soggettive dei contraenti.

Consultando la banca dati delle quotazioni immobiliari -OMI- Agenzia Entrate per il Comune di
Pinarolo Po (PV) per abitazioni civili con stato conservativo normale rileviamo i seguenti valori
riferiti al 2° semestre 2024- minimo €mq 740-max € 860 €mg.-

Esaminando il listino valori osservatorio immobiliare di Pinarolo Po & data una quotazione per
abitazioni residenziali in stabili di fascia media un valore medio annuo di €mq 734,00 e valore
massimo €mgq 797 in zona centrale.

Pertanto raffrontando i valori espressi con il metodo sintetico-comparativo indicato con le
indagini conoscitive effettuate, considerato la vetusta e le condizioni dell’edificio che necessita
siattribuisce un prezzo medio unitario di €mq 730,00 al quale viene applicato un adeguamento



e correzione della stima conriduzione delvalore in percentuale del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reali, per assenza di garanzia pervizi ,per occupazione contrattuale
in essere degli alloggi, per spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita , in
considerazione di quanto indicato si ritiene di applicare un valore unitario dell'immobile per la
vendita in lotto unico di €mq 629,00

4.3 VALORE DEL BENE

Valore determinato con il Metodo “ Sintetico Comparativo”
Dati di riferimento per il calcolo:

-Superficie commerciale del bene in esame = 305,00 Mq

- Valore di mercato unitario per immobili in condizioni similari con applicazione di
adeguamento e correttivo pari ad €mq 629,00 (Emg 740,00 -15% €mqg 111,00).

[l piu probabile valore del bene in oggetto risulta pari a € 191.845,00 (arrotondato a €
192.000,00) -Euro centonovantaduemila-come segue €mq 629,00 x mq 305.

5. CONCLUSIONI

Da quanto esposto il sottoscritto Geometra Gabriele Dapra dopo aver esaminato le
caratteristiche richiamati nella relazione peritale, ritiene di poter stabilire per il fabbricato ad
uso alloggi socilai ubicato in Pinarolo Po (Pv) via Agostino Depretis n. 125, che il pill probabile
valore complessivo dell’immobile a maggio 2025, risulta essere pari a € 192.000,00 (Euro
centonovantaduemila) in lotto unico.

Bressana Bottarone 31 maggio 2025 It Tecnico Incaricato

6- ALLEGATI -

Estratto Mappa Catasto terreni -

Visura attuale immobile Catasto Fabbricati-
Planimetria catastale U.I.U. piano terra e primo -
Estratto P.G.T

Attestato Prestazione Energetica

Regolamento dell’edificio condominiale e carta dei diritti ed obblighi degli utenti

Report Forografico
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Data: 29/05/2025

Direzione Provinciale di Pavia Ora: 17:23:17
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T365687/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 29/05/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati : Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 29/05/2025
Dati identificativi: Comune di PINAROLO PO (G671) (PV)
Foglio 10 Particella 927 Subalterno 2

Classamento:

Rendita: Euro 94,25
Categoria A/3?, Classe 2, Consistenza 2,5 vani

Indirizzo: VIAAGOSTINO DEPRETIS n. 125 Piano T
Dati di superficie: Totale: 40 m? Totale escluse aree scoperte 2: 40 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/12/2014 Pratica n. PV0216259 in
atti dal 11/12/2014 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 131392.1/2014)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di PINAROLO PO (G671) (PV) COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n. PV0165849
Foglio 10 Particella 927 Subalterno 2 in atti dal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n. 2499.1/2013)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PINAROLO PO (G671 ) (PV)
Foglio 10 Particella 927

> Indirizzo

VIAAGOSTINO DEPRETIS n. 125 Piano T COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n. PV0165849
in atti dal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n. 2499.1/2013)
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> Dati di classamento

Rendita: Euro 94,25 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO ddelzl 11/12/2014

i 3 Class ; i Pratica n. PV0216259 in atti dal 11/12/2014
Categoria A3, Classe 2, Consistenza 2,5 vani VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 131392.1/2014)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 40 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Totale escluse aree scoperte ®: 40 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
11/12/2013, prot. n. PV0165849

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI PINAROLO PO 1. COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n.
(CF 00473180180) PV0165849 in atti dal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n.
sede in PINAROLO PO (PV) 2499.1/2013)

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico )

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti
- ¢fr. Provvedimento del Dirattore defll'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) Codice fiscale collegato 84000770184
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Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 29/05/2025

1
/@{E Immobile di catasto fabbricati [ =i Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 29/05/2025
Dati identificativi: Comune di PINAROLO PO (G671) (PV)
Foglio 10 Particella 927 Subalterno 3

Classamento:

Rendita: Euro 113,10
Categoria A/3?, Classe 2, Consistenza 3 vani

indirizzo: VIAAGOSTINO DEPRETIS n. 125 Piano T

Dati di superficie: Totale: 53 m? Totale escluse aree scoperte : 53 m?2

Uitimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/12/2014 Pratica n. PV0216259 in
atti dal 11/12/2014 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 131392.1/2014)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di PINAROLO PO (G671) (PV) COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n. PV0165849
Foglio 10 Particella 927 Subalterno 3 in atti dal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n. 2499.1/2013)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PINAROLO PO (G671 (PV)
Foglio 10 Particella 927

> Indirizzo

VIAAGOSTINO DEPRETIS n. 125 Piano T COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n. PV0165849
in atti dal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n. 2499.1/2013)
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> Dati di classamento

Rendita: Euro 113,10 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO ddtTl :1/12/2014

AAOr a) . ; ; Pratica n. PV02156259 in afti da 1/12/2014
Categoria A/3?, Classe 2. Consistenza 3 vani VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 131392.1/2014)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 53 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Totale escluse aree scoperte *: 53 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
11/12/2013, prot. n. PV0165849

> Intestazione attuale de!l'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI PINAROLO PO 1. COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n.
(CF 00473180180) PV0165849 in atti dal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n.
sede in PINAROLO PO (PV) 2499.1/2013)

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Legenda

a} A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ofr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) Codice fiscale collegato 84000770184
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Pirezione Provinciale di Pavia Ora: 17:24:06
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Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 29/05/2025

a1 . —
ﬁ Immobiie di catasto fabbricati = Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 29/05/2025
Dati identificativi: Comune di PINAROLO PO (G671) (PV)
Foglio 10 Particella 927 Subalterno 4

Classamento:

Rendita: Euro 94,25
Categoria A/3%, Classe 2, Consistenza 2,5 vani

Indirizzo: VIAAGOSTINO DEPRETIS n. 125 Piano T
Dati di superficie: Totale: 44 m? Totale escluse aree scoperte »: 44 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/12/2014 Pratica n. PV0216259 in
atti dal 11/12/2014 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 131392.1/2014)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di PINAROLO PO (G671) (PV) COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n. PVV0165849
Foglio 10 Particella 927 Subalterno 4 in atti dal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n. 2499.1/2013)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PINAROLO PO (G671 ) (PV)
Foglio 10 Particelia 927

> Indirizzo

VIAAGOSTINO DEPRETIS n. 125 Piano T COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n. PV0165849
In attf dal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n. 2499.1/2013)
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7 Dati di classamento

Rendita: Euro 94,25
Categoria A/3%, Classe 2, Consistenza 2,5 vani

Data: 29/05/2025

Ora: 17:24.06

Numero Pratica: T366179/2025
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/12/2014
Pratica n. PV0216259 in atti dal 11/12/2014
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 131392 .1/2014)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 44 m?
Totale escluse aree scoperte ?: 44 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
11/12/2013, prot. n. PV0165849

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE Di PINAROLO PO
(CF 00473180180)°

sede in PINAROLO PO (PV)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dail'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n.
PV0165848 in atti dal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n.
2499.1/2013)

Visura telematica

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e arse scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢} Codice fiscale collegato 84000770184



B e

N Jenzia R

ceuNtrate S5

. Data: 29/05/2025
Direzione Provinciale di Pavia Ora: 17:24:28
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T366430/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 29/05/2025

ﬁ immobile di catasto fabbricati :l Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 29/05/2025
Dati identificativi: Comune di PINAROLO PO (G671) (PV)
Foglio 10 Particella 927 Subalterno 5

Classamento:

Rendita: Euro 94,25
Categoria A/3?, Classe 2, Consistenza 2,5 vani

Indirizzo: VIAAGOSTINO DEPRETIS n. 125 Piano 1
Dati di superficie: Totale: 41 m? Totale escluse aree scoperte ”: 41 m?

Uitimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/12/2014 Pratica n. PV0218259 in
atti dal 11/12/2014 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 131392.1/2014)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di PINAROLO PO (G671) (PV) COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n. PV0165849
Foglio 10 Particella 927 Subalterno 5 in attidal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n.2499.1/2013)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PINAROLO PO (G671 ) (PV)
Foglio 10 Particella 927

> Indirizzo

VIAAGOSTINO DEPRETIS n. 125 Piano 1 COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n. PV0165849
in atti daf 11/12/2013 COSTITUZIONE (n.2499.1/2013)
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. Data: 29/05/2025
Direzione Provinciale di Pavia Ora: 17:24:28
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T366430/2025
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 94,25 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO dd(TI 11/12/2014
Cateqori 3 ol - i Pratica n. PV0216259 in atti dal 11/12/2014

ategoria A/3%, Classe 2, Consistenza 2,5 vani VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 131392.1/2014)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 41 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Totale escluse aree scoperte ®: 41 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
11/12/2013, prot. n. PV0165843

> Intestazione attuale delf'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI PINAROLO PO 1. COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n.
(CF 00473180180)” PV0165843 in atti dal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n.
sede in PINAROLO PO (PV) 2499.1/2013)

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali  accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento del Dirsttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) Codice fiscale collegato 84000770184
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Pirezione Provinciale di Pavia Ora: 17:24:50
tfficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T366651/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 29/05/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati =] Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti dei catasto al 29/05/2025
Dati identificativi: Comune di PINAROLO PO (G671) (PV)
Foglio 10 Particella 927 Subalterno 6

Classamento:

Rendita: Euro 113,10
Categoria Af3%, Classe 2, Consistenza 3 vani

Indirizzo: VIAAGOSTINO DEPRETIS n. 125 Piano 1
Dati di superficie: Totale: 53 m? Totale escluse aree scoperte ©: 53 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/12/2014 Pratica n. PV0216259 in
atti dal 11/12/2014 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 131392.1/2014)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di PINAROLO PO (G671) (PV) COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n. PV0165849
Foglio 10 Particella 927 Subalterno 6 in atti dal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n. 2499.1/2013)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PINAROLO PO (G671 (PV)
Foglio 10 Particella 927

> Indirizzo

VIAAGOSTINO DEPRETIS n. 125 Piano 1 COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n. PV0165849
natlidal 11/12/2013 COS ITTUZIONE (n. 2499.1/2013)
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7 Dati di classamento

Rendita: Euro 113,10 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/12/2014

- a) i i ratica n. PV0216259 in atti dal 11/12/2014
Categoria A/3%, Classe 2, Consistenza 3 vani VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 131392.1/2014)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della

dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 53 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Totale escluse aree scoperte *: 53 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
11/12/2013, prot. n. PV0165849

> Intestazione attuale dell'immobiie - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI PINAROLO PO 1. COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n.
(CF 00473180180) PV0165849 in atti dal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n.
sede in PINAROLO PO (PV) 2499.1/2013)

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore delf'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) Codice fiscalz collegato 840007701584
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Data: 29/05/2025

Direzione Provinciale di Pavia Ora: 17:25:16
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T366886/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 29/05/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati :: Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 29/05/2025
Dati identificativi: Comune di PINAROLO PO (G671) (PV)
Foglio 10 Particella 927 Subalterno 7

Classamento:

Rendita: Euro 94,25
Categoria A/3%, Classe 2, Consistenza 2,5 vani

Indirizzo: VIAAGOSTINO DEPRETIS n. 125 Piano 1
Dati di superficie: Totale: 51 m? Totale escluse aree scoperte : 51 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO de! 11/12/2014 Pratica n. PV0216259 in
atti dal 11/12/2014 VARIAZIONE D! CLASSAMENTO (n. 131392.1/2014)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di PINAROLO PO (G671) (PV) COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n. PV0165849
Foglio 10 Particella 927 Subalterno 7 inattidal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n.2499.1/2013)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PINAROLO PO (G671 ) (PV)
Foglio 10 Particella 927

> Indirizzo

VIAAGOSTINO DEPRETIS n. 125 Piano 1 COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n. PV0165849
in attidal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n. 2499.1/2013)
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Uficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T366886/2025
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> Dati di classamento

Rendita: Euro 94,25 VARIAZIONE NEL CLASSAVENTO del 11/12/2014
~ ; 3) i ; Pratica n. PV02156259 in atti da 1/12/2014
vategoria A3, Classe 2, Consistanza 2,5 vani VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 131392.1/2014)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 51 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Totale escluse aree scoperte »: 51 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
11/12/2013, prot. n. PV0165849

e

> Intestazione attuale dell'immobile - totaie intestati: 1

> 1. COMUNE DI PINAROLO PO 1. COSTITUZIONE del 11/12/2013 Pratica n.
(CF 00473180180)" PV0165849 in atti dal 11/12/2013 COSTITUZIONE (n.
sede in PINAROLO PO (PV) 2499.1/2013)

Diritto di. Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

[ egenda

&) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi o aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ofr. Provwedimento def Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c) Codice fiscale collegato 84000770184
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Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICAT!
Ufficio Provinciale di

Pavia

| Dichiarazione protoocllo n.

del

Planimetria di w.i.u.in Comuns di Pinarslo Po

7ia Agostino Depretis

ida n, 1 Scala 1:200

Identificativi Catastali:
Saziona:
Foglio: 10

arktisella: 927

Subaltarno: 3

Compilata da:

' Dapra’ Gabrizle

Isoritte all'albo:
Geometri

Prov. Pavia

oiw. 125
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AgenZq delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Dichiarazions protccolls n

del

Planimetria di u.i.u.in Comuna di Pinarolo Po

Via Agostino Depretis

c1iv. 125
Utficic> Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da: I
i Dapra' Gabriele
Pavia Sazions: i P
Foglic: 1C | Isoritto all’albe:
[ | Geometri
Particella: 3927 .
e | Subalterno: 4 | Prov. Pavia N. 02134
wda o, 1 Scala 1:200 | | G
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Ageftia delle Enfrafe

CATASTO FABBRICATI

Utfic#o Provinciale di

Pavia

theda n, 1

3cala 1: 280

|

Dichiaraziona protocollo n.

dal

Planimetria 4di u.i.u.irn Comuns di Pinarolo Po

Via Agostino Deprestis

| Identifiocativi Catasktali:
Sezions:
Foglio:
Partiocella:
| Subalterno:

10
927
5

Compilata da:
Dapra'’ Gabriele

Isoritto all'albo:

Geocmetri

Prov. Pavia

N. 02134
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e
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Agenia delle Enfrate
CATASTO FABBRICATI

Uffici® Provinciale di

Dichiaraziona protoocello n.

Planimstria d4i u.i.u.in Comuna d4i Pinarolo Po

Via Agostino Deprestis

Idsntifisativi Catastali:

Pavia Sszisna:
Foglin: 10
Partiocalla: 927
— Subaltarno: 7
Szala 1: 200

hsda n. 1
—_—

Corpilata da:
| Dapra‘® Gabriels

Isorittos all'albo:
Gecmetri

Prov. Pavia

.
==

1 PIANO

QHON

N. 02134
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Regione ATTEsTATO DI
1 PRESTAZIONE ENERGETICA
= e S
NS
e
————1
————— o Dati proprietario Catasto Energetico Edifici Regionale
] Noms e cognome - iies identificatiio 18115 - 00DOO7 / 14
b =agicns sociale Comune di Pinarolo Po Regisirato i 25/03/2014
= | 75 Pilazza Martisi delia Liberazione . Vaiido finc 31 25/03/2024
e
e —
== Dati Soggetto certificatore
¢ Cedice fiscale / Partia VA DD47313018D " Nome 2 cognome Antonio Tort
: Tefefono 0383878127 Mumeca di acereditamanio 943
Datii catastali
Comunecatastale  PINAROLOPO Serione  Fogiio 10 Paticeln | 527
‘Subalterni da 2 a7 da a da a i da i . a
< |l
N I — — % F i — — —_—— —— —
=]
o
>~ - = . | Fr— e T T SR i Y
g .
| i Provincia PAVIA -
_ ! Comune PINAROLO PO
© indirizzo V1A AGOSTINO DEPRETIS, 123
8 Periado di attivaziore deilimoiants 15 ottobre - 15 aprile
prom ' Gradi giormo 282835
L Categoria deil'adificio EA()
g Anno di costruzione 2008
g Superficie utile 215.27 m
Superficie disperdente (3} 712.04 im]
Vaiume forde riscaldato [V} 889.08 im1
Rapporio S/V 0.80m? .
<L ! Progettista architstionico N.D. BT o8
U i Progettista impianto termico N.D. o T ]
=
g | Ciasse energetica - EP, Zona climatica H Classe energetica - ET.
m | astisbgen % <30
TT R A+ < 14 {Whind] Y ; i
< | | A < 297Whia] =
e = < samin
w, [c < 87 kMhim3]
g { | D ——— < 118MumZ] kWh/m?a /1820
f 1 = : [ kWhim®a 55
P | 1 T3 ; 3 — S e e 2 <{ | 250
0 = : 2 g._ L ¢ 145{knhimty] Fabbisegno termico per ia dimatlzzaziore estiva
O g | IF O T < 175{him?)
= | = : = e Vs : =
g<—( = | G _ s A5 Richiesta rilascio targa energetica
P | I Anc ‘avtisogn
LL{JJ 28 N [ @ Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VINI/5018 e s.m.i, si
",__ L | - Valore iimite def fabbisogno per fa climatizzazione invemale: 95.441KWhim'al L richiede, ailOrganismo di accreditamento, I riascio della targa
~
< 0_ i Emissiont di gas ad effetto serra in atmosfera - Co.

) %» “14.40 kg/ma) |

25 30 35 40 45 30 335 80 65 70 75 30 B85 952 95 100




AMTTESTATO DI

MR

1811500000714

25/03/2024

valido fino al

PRESTAZIONE ENERGETICA

Regione AtrecTaTo DI

Lombardia PRESTAZIONE ENERGETICA

Indicatori di prestazione energetica Specifiche impianto termico

Fabdisegno annuo di enaryia termica Tipolugia impiamo Riscaldamanic

D iirmziiyanal ooty T
Climatizzzzicne ivamale 27 -

Climatizzazions 25tv3 =7
oduianis

=

Acqgua caida saniara 2T, e ;:ner

Fabm;ogn i} anergia primaria

ja =D
3E2,

SaaE LA TTIAN
SonGensazion:

muitistadia o moduiants

| aumero generatort

poienza termica nom. ai fccolars

combustibile utilizzato

pempe di calore

0.00Anim] aumers generater
CORIGUE

combusiibile utiizzaio

MM

Climafizzaziona 3siva 22,

.-\uq' :a calda sanitaia E°,

| Contributi
Fontf Annovadiil £f

[

| EMicienze media _
| Riscaldamento =, 85.000% |

sigriscaldamants
da e 71.000%] cembustibife ufiizzaw
T cogenerazicne
consumo nom. di combustibile

Acgua caida sanit

Riscaldamento +Acqua calda sanitaria < 4, B88.000%]

| Totale ger usi termici EP; 104.13kwvhinra] | combustbile utilizzata

i Attr usi energefici 3 ad alimentazione eleftrica
! potenza slettrica assorbita
| illuminazione EP, 0.00 xwhima]  alfro {si veda campe note}

Superficie Presiazioeni Risparmic Priorita Classe Riduzione
intervento interessata U [Wim™Q EP, imervento energetica  CO_
' 1 i %] el raggiunt2 )

i S -

| Tobentagona delle sirutture opacha verticail rivolte versc astemo | |
' Coibentazione delle strutturs apache vertcali rivoite verso ambienti non Ascaidafl | | J

| &
o ek LR S R e e L R,
| g | Coibenl taz:one deile swutture opache orizzontaii rivoite verso 1 8SBro | | | |
l g Coibentazione deile strutture opache orizzontaii ivolte verse ambienti non Jscaicati i | i I |
| £ | Goibentazione deila copertura ) ! | ‘ |
| | Sostituzione delle chiusure trasparenti comprensive di infissi rivcite verse 'astemo | i | | | _‘
R — T - T T —
| . Sgstituzione genaraiors Ji caiors | : | —|
q | Sostituzione/adeguamento def sistema di distribuzione | ' | | '
€ | Sostituzione del sistema di amissione ' ' !
| @ : ; ot
' '§ | Installazione/sosituzione YMC ] I ! |
| = . .' | il @ | .
L I i | | ) | B
Y Instailazione implanto solara termico | |
!lf : Installaz'one umplanro solare fofovoltaico ! i -
[ J ) - N T ) [P I T
| © | Sommatoria di tutti gli interventi ipotizzati [ ! |
| = | | |
1 2 La priorita degii interventi re!atl\n aHe caseile non compiiate 2 lrascurablle
o
| & :
I i

|
|

l
2
G

ii Soggetto certificatore dichiara sotto la

propria responsabilita - a norma degli arit. 46
' 8 47 del dpr N. 4452000 - e nella
{ consapevolazza che le dichiarazioni mendaci
e ia falsiia in aiti sono punile ai sensi del
codice penale e delle leggi specaii in materia,
di aver rscatto i orssenie atsstato in
conformita alla DGR n.villiS018 =2 s.m.i.

“Soggetio cartificitare
< Antonio Torfix

{l orzsente alttestato dJocumena 'avvenuto pagamento, da parts del Snggatto sertificalore incaricato, del contributo di 2urn 13,80 davuto Al
na stesso saiore di ficavuta dai Catasto Snergetco Zdifici Regicnaie

Finlombar
L eeese——



DiCHIARAZIONE
SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETA

(ART. 19 £ 47 D.P.R. 28 DICEMBRE 2000, N. 445)

Softo la propria responsabilita - a norma degli artt. 19 e 47 del d.p.r. 28.12.2000 n. 445 - ¢ nella
consapevolezza che le dichiarazioni mendaci e /a falsita in atfi sono punite ai sensi del codice penale e
delle leggi speciaii in materia (art, 76 d.p.r. 445/2000)

li/La sottoscrito/a  TORTI ANTONIO. cod. fisc/P.l. TRTNTN78P26B201G

natoa il 26/09/1978 Stato  ITALIA Provinciadi PV

Comune di BRONI o | R

domiciliato/a in _FE_I}/ANAZZ_A_INO TERME - Provincia di EV_ §

Indirizzo CORSO REPUBBLICA n. civico 230
DICHIARA CHE

L'Attestato di Certificazione Energetica (ACE) avente codice identificativo;

(oltjsj1l1|5]-]ojofofojo|7[/[1]a]

e allegato alla presente dichiarazione, & stato da me redatto e sottoscritto ed & per formato e informazioni rese identico al

file .PDF dell’ACE stesso, sottoscritto con firma elettronica digitale, e depositato nel Catasto Energetico Edifici Regionale

(CEER).

DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA DICHIARAZIONE

K Documento diidentita CARTA DI IDENTIA ~ numero 6.166.305

Data 25/03/2014

Firma







COMUNE DI PINAROLO PO

Provincia di Pavia

Regolamento dell'edificio condominiale
*Cascina Monaca”

E carta dei diritti ed obblighi deghi utenti
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Darti Comuni

i Pmi oA T ianare
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Uso dei beni e degli impianti comuni

=1luso dei beni ¢ deghi impianti comuni i condomini dovranno osservare le seguenti regole e

Ioviz@n occ"paﬁ gii spazio comuni in modo permanents o te; p cranso.La sosta di automerr
nel cortile.? consentito limitatameantz alle operazioni di scarico carico;

2. vietafo estzndere panni fuori datle finestre o nelle parti comuni,sulle facciate deliedificio e
nel vano scala disimpegni.corridoi comuni 0 comungue senza rispe--o dei regoiamenti
comunali;

5. vistato tegere animali all'interno degli allozgi e negli spa.z* comuni;

+. & victato fare innovazioni negli alloggi ch\, alterino o coinvolgono in via diretta o indiretta

Ie parti comuni o il decoro architettonico o la stahilita dell'edificio,senza preventivo avviso

all'amministratore,il quale-entro 10 giorni dall'avviso potra intimare-solo per la parte che

riguarda le parti comuni-la sospensione dei lavori ;

¢ vietato al singolo condomino di eseguire le riparazioni delle parti e impianti comuni,sé non

nel caso di assoluta e urgente necessitdin questa ipotesi dovrd noificare gli estremi

dell'opera intervento di riparazione all'amministratore ;

6. ¢ vietato il lavaggio ed il parcheggio di automezzi nel cortile,nonché di motorini e cicli se
non in apposito spazio definito e destinato all'occorrenza dalla propriets;

7. La battitura dei tappeti potra essere effeftuata solo dalle ore 9,00 alle ore 10,00

wn

Art3
Termini di pagamento dei contributi condominiali

L'amministratore procede all'invio degli avvisi di scadenza ed i condomini debbono provvedere al
pagamento entro i termini di scadenzasin caso di ritardo di oltre 20 giorni,i'amministrators potra
agire net modi previsti dall'art.63 1% 3° comma delle disposizioni per l'attuazione del Codice Civils
contro i condomini inadempienti.
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Art.S
Accesso agli alloggi

~ i ~ - - P b T o Sty | 8 Y Bty (9% -

ComanEiors non DUQ ©eppers: aila vizia cdio Qa, parcta

0 persona delegara  dall Amministrazions Comunals,verse consrun
PTvviso,ne pud impedire che nalls sua proprietd vengano eseguiti lavor UrZent! & necessas che

intressine | part comuni del]’ edificio.
Art.6
Validazione e Approvazione
I oresente regolamenio o carta dei diriti ed obblighi degli utent predisposts 2 cura dslia
—\m:ra_johe Comumnale & recepito daj singoli conduttor de_.L alloggi & fa parte dsl contramo &

locazione chs souoscrivendolo aceettano il conrenuto € si impegnano al nspstio deghi articold sopra
citai 2 del corretto vivars civ ile,

Tabella millesimale allegato “A”

P Terra alloggio n°1 quota millesimale 122 - locatore Rellamio Albina

n°2 112

n°3 112

n% - 147 Colombani Claudio
PPrmo alloggio n°5 122 Guidi Piera

n°h 112

n°7 112

n°8 163
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